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Materiaal- en kleurgebruik
Buurtschap De Tol heeft een dorps karakter. Om samenhang 
binnen het buurtschap te bewerkstelligen is een pallet van kleuren 
en materialen aangegeven die gebruikt mogen worden voor de 
vrije kavels. Deze kleuren en materialen worden ook toegepast bij 
de omliggende woningen die projectmatig worden ontwikkeld. Het 
betreft het volgende pallet van kleuren en materialen:

Bakstenen met een rood-bruine grondtoon•	

Wit gekeimde bakstenen•	

Naturel hout (FSC)•	

Zwart gekleurd hout (FSC)•	
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Kap van de woning
Om de dorpse sfeer te bereiken worden alle vrijstaande woningen 
voorzien van een kap. Deze kap bestaat uit matzwarte pannen met 
een minimale dakhelling van 50º. Insteek van het dorpse karakter 
is afwisselende kapvormen, dus afwijkende kappen zijn hier goed 
denkbaar. Daarbij kan gedacht worden aan verspringen in richting, 
steile kappen of asymmetrische kappen.

Bouwvlak kavels in het buurtschap
Voor iedere kavel is een bouwvlak aangegeven waarbinnen 
een woning gebouwd mag worden van maximaal 120 m2. Dit 

bouwvlak wordt bepaald 
door de afstanden die 
aangehouden moeten 
worden tot de erfgrenzen. 
Hiervoor gelden de 
volgende regels:

voortuin minimaal 4 •	
meter. Voor de kavels 
die gelegen zijn aan een 
doodlopend straatje 
direct achter bestaande 
woningen wordt een 
voortuindiepte van 
minimaal 5 meter 
aangehouden gezien 
de afstand met de voorgelegen woning.

zijdelingse erfgrens minimaal 5 meter afstand•	

grenzend aan bosplantsoen minimaal 3 meter afstand•	

achtertuindiepte is bepaald aan de hand van de specifieke ligging •	
van het perceel. Gemiddeld wordt een minimale kaveldiepte van 
10 aan de achterzijde aangehouden. Bij percelen die vooral in 
de breedte ontwikkeld worden, is hiervan in enkele gevallen 
afgeweken.



4

Kavelpaspoort vrijstaande woningen De Tol

Hoogte van gebouwen
De woningen in het buurtschap hebben een goothoogte van 
maximaal 5,20 meter, terwijl de woningen langs de Sleeg een 
goothoogte van maximaal 4 meter kennen. Het is mogelijk om een 
forse en bijzondere kapvorm te maken die in totaliteit niet hoger mag 
zijn dan 14 meter.

Bijgebouwen
In totaal mag per woning maximaal 60 m2 aan bijgebouwen 
gebouwd worden. Hieronder wordt verstaan aanbouwen, uitbouwen, 
overkappingen en vrijstaande bijgebouwen. De goothoogte van 
deze bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3,25 meter en 
de bouwhoogte niet meer dan 5 meter. Deze bijgebouwen mogen 
binnen de hele kavel gebouwd worden mits het bijgebouw minimaal 
1 meter terug ligt ten opzichte van de naar de weg gekeerde gevel 
van het hoofdgebouw. 

Hagen voor een groene woonomgeving
De tuinen die grenzen aan het openbaar 
gebied dragen bij aan de beleving van een 
groene en aantrekkelijke woonomgeving. 
Daarom schrijft de gemeente voor dat 
alle tuinen die grenzen aan het openbaar 
gebied voorzien worden van een haag. 
In de voortuinen zijn dit hagen van ca. 
1 meter hoog.  Zijtuinen of achtertuinen 
die grenzen aan het openbaar gebied 

Bouwvlak kavels langs de Sleeg
De kavels langs de Sleeg (K9 en K10) zijn bijzonder ruim van opzet 
om aan te sluiten op het landelijke karakter van deze omgeving. Ook 
voor deze woningen is een bouwvlak aangegeven, waarbij altijd aan 
één zijde van de woning een royale tuin aanwezig is. Binnen het 
bouwvlak mag een woning van maximaal 200 m2 vloeroppervlak 
gebouwd worden.
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moeten voorzien worden van een haag of hederascherm van 
minimaal 1,60 meter hoog. Als soorten kan gekozen worden uit een 
beuk, haagbeuk, veldesdoorn, meidoorn of liguster.

Voortuinen
Ook de voortuinen bepalen mede het aanzien van de woningen en 
het groene karakter van de buurt. Daarom hebben alle vrijstaande 
woningen die op de kavels in het buurtschap zijn gelegen een 
voortuin van minimaal 4 meter. De kavels gelegen langs de Sleeg 
kennen een meer landelijke uitstraling en zijn ruimer van opzet. Hier 
zijn de voortuinen minimaal 8 meter diep.

Openbaar gebied
Om ook in het openbaar gebied aan te sluiten op het karakter van het 
dorp zal de gemeente alle straten in het buurtschap De Tol bestraten 
met gebakken klinkers.

Inritten
Voor ieder kavel is aangegeven waar de inrit, die toegang geeft tot 
het perceel, gesitueerd moet worden. In sommige gevallen is het 
mogelijk het kavel van twee zijden te ontsluiten. De koper zal dan, 
mede op basis van het ontwerp van de woning, moeten kiezen uit 
een van deze mogelijkheden. In totaal mag per woning één inrit 
gerealiseerd worden.

Parkeren
Op ieder perceel moet de mogelijkheid zijn om twee auto’s te 
parkeren. Deze parkeerplaatsen moeten beide rechtstreeks te 
benaderen zijn (dus niet achter elkaar gesitueerd).

Landschappelijke haag
Daar waar de kavels grenzen aan de groene velden tussen 
de buurtschappen worden door de gemeente zogenaamde 
landschappelijke hagen aangelegd. Dit zijn brede groenstroken 
met inheemse beplanting zoals meidoorn, sleedoorn, hazelaar, 
veldesdoorn, gelderse roos, vlier, egelantier of kardinaalsmuts. Deze 
haag varieert van 2-3 meter in de breedte en 2-3 meter in hoogte.

Duurzaam bouwen
Bij het bouwen van de woning wordt u ook gevraagd rekening te 
houden met het milieu door het aanbrengen van aanvullende 
milieuvriendelijke voorzieningen. Daarnaast zal in Groot Holthuizen 
een milieuvriendelijk warmtenetwerk gerealiseerd worden. Warmte 
en elektricteit worden opgewekt uit biomassa. Uw woning moet 
aangesloten worden op dit warmtenetwerk.



6

Kavelpaspoort vrijstaande woningen De Tol

Bouwnummer Type Oppervlakte Prijs excl. btw Prijs incl. btw
K1 vrijstaand 492 € 150.522 € 179.157 
K4 vrijstaand 519 € 158.814 € 188.989 
K9 vrijstaand 1266 € 387.396 € 461.001 
K10 vrijstaand 1316 € 402.696 € 479.208 
K17 vrijstaand 501 € 153.306 € 182.434

Prijslijst vrije kavels De Tol

* prijzen hebben prijspijl 01/11/08 en worden geïndexeerd
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Schaal 1:500
Datum 11-01-2010

Kavelpaspoort vrijstaande woningen De Tol

Kavelnummer: 

K1

Grootte

492  m2
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Schaal 1:500
Datum 11-01-2010
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Kavelnummer: 

K4

Grootte

519  m2



10

Schaal 1:500
Datum 11-01-2010

Kavelpaspoort vrijstaande woningen De Tol

Kavelnummer: 

K9

Grootte

1266  m2
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Schaal 1:500
Datum 11-01-2010
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Kavelnummer: 

K10

Grootte

1316  m2
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Schaal 1:500
Datum 11-01-2010
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Kavelnummer: 

K17

Grootte

501  m2
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Deze kaveltekeningen zijn opgesteld door het Projectbureau van de gemeente Zevenaar.
Informatie over Groot Holthuizen is te verkrijgen in het informatiecentrum aan de 
Bemweg 1. Voor de openingstijden verwijzen wij u naar de website www.grootholthuizen.nl. 

tel. 0316-342500 b.g.g. tel. 0316-595571

Meer informatie over Groot Holthuizen is te vinden op www.grootholthuizen.nl en 
www.zevenaar.nl.


