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 Zonnig wonen in de Bem    
   
Je eigen droomhuis bouwen!
Je eigen huis bouwen doe je waarschijnlijk maar één keer in 
je leven. Je wilt daarom een woning bouwen die helemaal 
wordt, zoals jij wilt.
Bij de vrije kavels in Groot-Holthuizen wordt de mogelijkheid 
geboden deze wens te vervullen. Om ervoor te zorgen dat 
er samenhang tussen de woningen komt in het buurtschap 
de Bem in Groot-Holthuizen heeft de gemeente enkele 
spelregels opgesteld.  Zo wordt aangegeven hoe groot en 
hoog je mag bouwen, maar bijvoorbeeld ook dat iedere 
woning in de Bem een serre of veranda moet krijgen.  

Twee clusters met vrije kavels
Aan de zuidzijde van het buurtschap De Bem, gelegen nabij 
de nieuwe fiets- en wandelroute De Sleeg worden twee 
clusters vrije kavels ontwikkeld. De kavels zijn gelegen tegen 
de groene velden. Dit zijn ruime groene gebieden tussen de 
buurtschappen voor natuur en spel. De kavels worden van 
de velden afgeschermd door landschappelijke hagen. De 
kavels zijn bereikbaar via een klinkerstraat met aan beide 
zijden een grasberm waarin incidenteel geparkeerd mag 
worden. De beslotenheid binnen de haag, het eenvoudige 
pad en de grote kavels geven de mogelijkheid het eigen 
domein met een zekere mate van vrijheid in te richten. 

In buurtschap De Bem is gekozen voor het thema “Zonnig 
Wonen”. Dit betekent dat alle woningen een zuidgerichte 
tuin krijgen. Met de bebouwingsregels is op deze kwaliteit 
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ingespeeld. Aan deze zongerichte tuin dienen de woningen 
een transparante hogere gevel te hebben waarin een 
veranda of een serre is opgenomen. De noordkant van de 
woning is daarentegen lager.  Onder deze diepe kap kan een 
inpandige garage komen

Iedere woning een serre of veranda
Net als bij de projectmatige bouw in De Bem wordt de relatie 
tussen woning en tuin gelegd door de serres of veranda’s. 
Iedere woning moet dus een serre of een veranda krijgen. 
De serre als zonnige tuinkamer, de veranda als overkapt 
balkon of terras, een buitenruimte met beschutting tegen 
regen of wind. Langs de noordkant van de woning is een 
erker mogelijk, bijvoorbeeld  bij de keuken of als beschutting 
van de (achter)entree. 

Asymmetrische kappen
Alle woningen in De Bem hebben een kap. Vanwege het 
thema zonnig wonen zijn dit altijd asymmetrische kappen. 
Dit betekent voor de vrije kavels ofwel een asymmetrisch 
zadeldak of een lessenaarsdak.
De kap heeft aan de zuidzijde een goothoogte van minimaal 
5 meter en maximaal 7 meter. Het huis opent zich hierdoor 
richting het zuiden. Aan de noordkant heeft de woning met 
een goothoogte van maximaal 3,0 meter. Het is hiermee 
mogelijk om een forse en bijzondere kapvorm te maken die 
in totaliteit niet hoger mag zijn dan 14 meter boven maaiveld. 
Onder de diep doorstekende noordzijde ontstaat een goede 
gelegenheid om de garage in het bouwvolume van het huis 
te integreren.

inrit

Haag Zonnige tuin Transparante gevel Lage goot

Asymmetrisch zadeldak Asymmetrisch zadeldakLessenaarsdak
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Transparante zuidgevel en meer gesloten noordgevel
De zuidgevel van de woning, van maaiveld tot kap, is 
uitgevoerd als transparante gevel. Om dit transparante beeld 
te bewerkstelligen wordt als uitgangspunt meegegeven 
dat deze gevel voor ten minste 60% uit (transparant) 
glas bestaat. De verplicht gestelde serre of veranda is 
geïntegreerd in of maakt onderdeel uit van deze gevel. De 
noordzijde wordt gekenmerkt door een meer gesloten gevel 
om de privacy op de naastgelegen kavel te benadrukken. 
Op de tekening van het kavelpaspoort is de noordzijde 
(goothoogte 3 meter) en de zuidzijde (transparante gevel) 
aangegeven. Deze lijnen liggen niet vast, maar geven wel 
de zijde aan waar de woning laag respectievelijk transparant 
moet zijn. 

Dakkapel
Dakkappellen die zich in dit dakvlak bevinden zijn 
ondergeschikt aan de kap, dit betekent dat zij niet meer 
dan 1/3 van de breedte van het dakvlak mogen beslaan. 
Bovendien mag hier maar op 1 verdieping een dakkapel 
gemaakt worden, zodat niet twee dakkapellen boven elkaar 
ontstaan.

gesloten 
noordgevel

transparante 
zuidgevel
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Kleur en materiaalgebruik 
Alle woningen hebben een kap met keramische dakpannen 
in een matzwarte uitvoering.
De zuidgevel is een puiengevel in houtkleur, wit of zwart (of 
combinaties hiervan) met tenminste 60% transparant glas. 
Hier kan gebruik gemaakt worden van hout (FSC), kunststof 
of aluminium. Voor de overige gevels kan daarnaast ook 
gebruik gemaakt worden van baksteen in warme natuurlijke 
teinten (rood, bruin, paars). Witte, gele, oranje en grijze 
bakstenen passen niet in het palet van materialen van de 
Bem en zijn dus niet toegestaan. 

Impressie transparante zuidgevel

antraciete dakpannen

bakstenen (rood, bruin en paars)
en bijvoorbeeld witte kozijnen
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De kavel en het woningvlak

Woningvlak
Op het kavelpaspoort is een woningvlak aangegeven, 
waarbinnen de woning gebouwd moet worden. Het 
bouwvlak waarborgt een goede verhouding tussen 
bouwvolume en het oppervlakte van de tuin; tussen kap, 
goothoogte en vrije ruimte en de oriëntatie van gevels. 
Tevens regelt het bouwvlak de positie van het parkeren, 
de inrit en garage. 

Het bouwvlak heeft als algemene uitgangspunten:
- 7 meter (minimaal) ruime (zij)tuin aan de transparante 
  zuidgevel
- 6 meter (minimaal) afstand tussen straat en woning 
- 3 meter (minimaal) afstand tussen zijgevel van de 
  woning en de erfgrens of openbare weg
- 2 meter (minimaal) afstand tussen woning en openbaar 
  groen
- 0 meter (minimaal) afstand tussen de noordgevel en 
  erfgrens.
Voor het bouwen op de erfgrens is aandachtspunt dat 
deze gevel gesloten moet zijn in verband met privacy en 
minimale brandwerendheid moet hebben van 60 minuten.

Enkele kavels hebben een afwijkende vorm, 
gepositioneerd langs randen of hoeken in het cluster. 
Deze kavels volgen niet de algemene regels, maar 
hebben een specifiek kaveleigen bouwvlak. Dit bouwvlak 
is ingetekend in het kavelpaspoort. 

Maximaal bouwoppervlak begane grond 
Binnen het woningvlak van de vrijstaande woningen mag 
één woning gebouwd worden met een maximale voetprint 
(bouwoppervlak van de begane grond) van 120 m2. Dit 
betekent dat met de positie van de woning binnen het 
bouwvlak geschoven kan worden, en de vrije zones ten 
behoeve van tuin in de praktijk ruimer uit zullen vallen. 

Bijgebouwen
In totaal mag per woning maximaal 60 m2 aan 
bijgebouwen gebouwd worden. Hieronder wordt verstaan 
aanbouwen, uitbouwen, overkappingen en vrijstaande 
bijgebouwen. De goothoogte van de bijgebouwen mag 
niet meer bedragen dan 3,25 meter en de bouwhoogte 
niet meer dan 5 meter. Deze bijgebouwen mogen binnen 
de hele kavel gebouwd worden mits het bijgebouw 
minimaal 1 meter terug ligt ten opzichte van de naar de 
weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw.

Tuinen, erfafscheiding en openbare ruimte 

Zonnig wonen in de beslotenheid van de haag 
De thematiek van de ruime zonnige tuinen wordt in de 
clusters vrije kavels gecombineerd met de beslotenheid 
van wonen achter de haag. De buitenkant van een 
cluster is als ‘buurt binnen het buurtschap’ omgeven 
door een landschappelijke haag aan het groene veld 
en een ligusterhaag langs de buurtschapzijde en het 
appartementencomplex. Binnen deze ‘omlijsting’ van 
openbare hagen worden de vrije kavels ontsloten met 
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een eigen autopad, waar alleen bestemmingsverkeer 
voor de vrije kavels zelf hoeft te komen. Zodoende blijft 
het klimaat binnen de vrije kavel-clusters autoluw. Op 
de kavel zelf wordt de tuin langs de openbare ruimte 
begrensd met een ligusterhaag, gelijk aan de private 
hagen langs de woonpaden van De Bem. 

De tuin
Daar waar de tuin grenst aan het openbaar gebied moet 
door de kavelkoper een ligusterhaag van minimaal 1.50 
meter aangelegd worden. Het is ook mogelijk om in de 
achtertuin gaashekwerken met klimop (Hedera helix) te 
plaatsen. Tijdens de bouwplanontwikkeling moeten deze 
erfafscheidingen meegenomen worden en ter toetsing 
voorgelegd worden aan de gemeente. 

Landschappelijke haag
Daar waar de kavels grenzen 
aan de groene velden 
tussen de buurtschappen 
wordt door de gemeente 
een landschappelijke haag 
aangelegd. Dit is een brede 
gemengde haag uit inheemse 
soorten zoals meidoorn, 
sleedoorn, hazelaar, 
veldesdoorn, gelderse 
roos, vlier, egelantier of 
kardinaalsmuts. Deze 
robuuste haag varieert van 
2 tot 4 meter in de hoogte 
als in de breedte en wordt 
onderhouden door de 
gemeente. 

Ligusterhaag

Landschappelijke haag

Gaashekwerk met klimop

Parkeren op eigen terrein
Op ieder perceel moet de mogelijkheid zijn om twee 
auto’s naast elkaar te parkeren. Op het kavelpaspoort is 
de plaats voor de inrit aangegeven. In sommige gevallen 
is het mogelijk het kavel van twee zijden te ontsluiten. De 
koper zal dan, mede op basis van het ontwerp van de 
woning, moeten kiezen uit één van deze mogelijkheden. 
In totaal mag per woning 1 inrit gerealiseerd worden. 
De inrit heeft een minimale breedte van 4.50 meter en 
een maximale breedte van 6 meter. Op deze wijze wordt 
het parkeren goed ingepast, maar is tevens een groene 
woonomgeving verzekerd.
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Openbaar gebied
Om ook in het openbaar gebied aan te sluiten op het 
karakter van het buurtschap zal de gemeente alle straten 
in het buurtschap de Bem bestraten met gebakken 
klinkers. 
In de grasbermen voor de kavels zijn grasbetontegels 
toegepast, zodat bezoekers hier kunnen parkeren en de 
buurt een groene uitstraling houdt.

Afwatering
In de buurtschap De Bem moet het hemelwater 
gescheiden worden aangeboden. Het hemelwater van 
het dakvlak moet zichtbaar worden afgevoerd naar het 
openbaar gebied.

Duurzaam bouwen
Bij het bouwen van de woning wordt ook gevraagd 
rekening te houden met het milieu door het aanbrengen 
van aanvullende milieuvriendelijke voorzieningen. 
Daarnaast zal in Groot Holthuizen een milieuvriendelijk 
warmtenetwerk gerealiseerd worden. Warmte en 
elektricteit worden opgewekt uit biomassa. De woning 
moet aangesloten worden op dit warmtenetwerk.


